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RAPPORTO DEL GARANTE DELLA COMUNICAZIONE
(Artt. 19 e 20 L.R. 3 Gennaio 2005 n. 1)

OGGETTO: VARIANTE PARZIALE CARTOGRAFICA AL VIGENTE REGOLAMENTO
URBANISTICO, PER LIEVI RETTIFICHE URBANISTICHE IN
ADEGUAMENTO DEL PROGETTO P.IP. DI CARRAIA, AI SENSI
DELL'ART. 17 LEGGE REGIONALE 3/01/2005 N° 1 - ADOZIONE

Il sottoscritto Garante della Comunicazione (decreto di nomina del Garante della
Comunicazione a firma del Segretario Generale Direttore Generale emesso in data 4/04/2011)
comunica che il Servizio Governo del Territorio ha predisposto una variante parziale cartografica al
vigente Regolamento Urbanistico ex art. 17 Legge Regionale 3/01/2005 n° 1. %

Oggetto del provvedimento e finalita della Variante parziale cartografica del
R.U. vigente

Il vigente Regolémento Urbanistico, & stato approvato con delibere di C.C. n. 13 del 12.03.2009, 0%

zonizzazione urbanistica con le rispettive Tavole delle destinazioni e le “Norme Tecniche di
Attuazione”. La Variante, sviluppata ai sensi della Legge Regionale n. 1 del 03 gennaio 2005
“Norme per il governo del Territorio”, rignarda le variazioni cartografiche, per adeguare il disegno
urbanistico dei comparti di zonizzazione al progetto di Piano per Insediamenti Produttivi P.I.P.
elaborato dal gruppo tecnico incaricato.

Informazione e Partedipazione

Al fine di garantire Peffettiva informazione e partecipazione dei cittadini al processo
decisionale, per le eventuali informazioni inerenti lo stato e le fasi del procedimento di variante e
per formulare segnalazioni e/o contributi, in merito al procedimento urbanistico, si informa che &
stata inviata ad Enti locali, e tutti i soggetti competenti in materia ambientale la comunicazione del
Documento preliminare di verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica, ai sensi
dell’Art, 22 della Legge Regionale n° 10/2010 e s.m.i. con Vinvito a fornire gli apporti tecnici e
conoscitivi in loro possesso, volti ad incrementare il quadro conoscitivo per l'elaborazione della
Valutazione Integrata, ovverc ad emanare pareri e nullaosta o assensi richiesti ai fini
dell’approvazione della variante in oggetto. ' .

Per la presentazione agli organi politici & stata fatta una presentazione della variante in
oggetto e del progetto di Piano di Insediamenti Produttivi alla Commissione Consiliare Urbanistica
in data 29/05/2012.

Inoltre si & svolto un incontro pubblico, con i cittadini interessati, nel giorno 17/05/2012 alle
ore 21.00 ed un secondo incontro pubblico con le associazioni di categoria, produttive ed
economiche, nel giorno 26/04/2012 alle ore 11.00. Gligsit, ‘questi Ntr] sono testimoniati dai
relativi Verbali , Allegatin. 1e 2, al fine dell'apporto di contributi efficaci alla formazione dell’atto
di governo del territorio : in stretta sinergia con i citati incontri & opportuno ricordare anche una
riunione convocata dalla Associazione Industrial-Sezione di Lucca alla quale ha partecipato
I'Assessore al ramo Claudio Ghilardi e che si & tenuta presso la Sede di Assoindustria Mercoledi g
Maggio 2012 alle ore 17,30 e segg.

Inoltre & stata pubblicata sul sito web sezione Informambiente ~ Ufficio Politiche ambientali
la “Verifica di assoggettabilita a VAS” ed ulteriore documentazione tecnica descrittiva del piano, di




cui  allart. 22 della LR 1n° 10/2010 consultabile al seguente indirizzo:
http: //www.comune.capannori.lu.it/node/5113 . '
Entro il termine indicato nella suddetta comunicazione (30 giorni) sono pervenuti , tramite
"Ufficio Ambiente , i seguenti contributi : '
Prot. n. 26678 del 24/04/2012 di ARPAT — Dip. Di Lucca;

Prot. n. 28257 del 02/05/2012 dell'Autorita di Bacino del Fiume Arno;
Prot. n. 28386 del 03/05/2012 della Regione Toscana;

Prot. n. 29442 del 08/ 95/ 2612 della Soc. Aquapur Multiservizi;

Prot. n. 36137 del 01/06/2012 della Soc. Terna Rete Italia;

* gi specifica che & pervenuto anche un contributo prot. n. 28219 del 02/05/2012, dalla Ditta
Papergroup S.p.a., che & inerente la richiesta all'Amministrazione Comunale di approvazione di un
progetto unitario all'interno dell'area oggetto di “Piano per insediamenti produtivi P.LP. di
Carraia”, indipendentemente e separatamente dalla procedura del P.LP. stesso, e pertanio non
risulta pertinente alla fase di verifica di assoggettabilith a V.A.S. che si sta trattando, ma verra
quindi esaminato quale “ogservazione” ai sensi della L.R. 1/2005, in sede di controdeduzione, e
preventivamente alla definitiva approvazione del P.L.P. stesso.

Le procedure di adozione
La variante fiormativa in oggetto seguira la seguente procedura di rito, disciplinata dagli artt.

16, 17 ¢ 18 della L.R. 1/2005:

- adozione della variante da parte del Consiglio Comunale;

. trasmissione contestuale alla Provincia ed alla Regione Toscana degli atti adottati e della
notizia dell’avvenuto deposito. Entro e non oltre sessanta giorni dalla data del ricevimento
della notizia o del provvedimento adottato, tali soggetti possono presentare osservazioni alla
variante al R.U. adottata;

- successivamente all’adozione, deposito degli atti di pianificazione presso la sede comunale per
45 giorni, termine perentorio entro il quale chiungue abbia interesse pud visionare la variante
al R.U. ed eventualmente presentare le proprie osservazioni in merito;

- pubblicazione sul B.U.R.T. dell'avviso di deposito degli atti della variante;

. controdeduzioni alle osservazioni eventualmente pervenute;

- approvazione della variante da parte del Consiglio Comunale, contestualmente alla decisione
sulle osservazioni presentate;

_  pubblicazione sul B.U.R.T. dell'avviso di avvenuta approvazione;

- acquisizione di efficacia della variante dalla pubblicazione dell'avviso di approvazione sul
B.URT.-

Si comuniea inoltre che il Responsabile del Procedimento & I'Arch. Stefano Modena, P'ufficio
che si occupa della redazione degli atti relativi a questa Variante & I'Ufficio Pianificazione
Urbanistica — SIT — Toponomastica, sito in Piazza Aldo Moro 1, (il Responsabile Arch. Michele
Nucei tel. 0583-428714). Il sottoseritto Garante della Comunicazione resta a disposizione per
eventuali chiariment ed ulteriori informazjonii(tel: 0583-482340). '
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Spett.  Associazione Industriali della Provincia di Lucca,
Piazza Bernardini, Palazzo Bernardini
55100 Lucea

Spett.  Camera di Commercio
: Corte Campana 10
55100 Lucea

Spett.  Rinaldi Arch.Arnaldo
rinaldi.arnaldo@gmail.com

OGGETTO: Documento di avwio del procedimento della Variante Generale al RU;
ampliamento del Piano per Insediamenti Produttivi P.1.P. di Carraia; convocazione assemblea

Questa Amm.ne Comunale, con deliberazione di Consiglio comunale n.18 del 2o marzo
2012 , ha approvato il documento dj avvio del Procedimento per la redazione della Variante
Generale al Regolamento Urbanistico vigente; contestualmente std sviluppando una ricognizione
del Piano Strutturale vigente , al fine di adeguarlo al sopravvenuto quadro legislativo.

Inoltre, nell'ottica del favorire la presenza indusiriale e la sua permanenza quale
patrimonio territoriale del nostro comune, questa amministrazione ha predisposto il Piano per
Insediamenti Produttivi P.LP. di Carraia, in ampliamento alla zona industriale esistente.

All'interno delle procedure di partecipazione alla fase di redazione della variante gen

vigente Regolamento Urbanistico e all'avvio del progetto di ampliamento del P.LP. di"CA
invitano gli enti in indirizzo a partecipare all’assemblea indetta

per il giorno 26/04/2012 ore 11.00,

presso la Sala Riunioni del Comune di Capannori, durante la quale saranno

illustrate le procedure di pianificazione sopra accennate, _

Nel corso dell’assemblea verrs anche illustrato il modello per la presentazione dei contributi di enti
ed associazioni alla fase di progettazione della nuova strumentazione urbanistica comunale.

Con preghiera di divulgazione a tutt] i vostri iseritti, e in special a quelli che hanno sede e/o attivita

presso la zona industriale di Carraig, affinché possano attivamente prendere parte alla fase di partecipazione

in essere, si porgono distinti saluti,

Il Garante della Comunicazione
Dott. Giuseppe Marianetti




Riunione ¢/o sala riunioni di Capannori del 26.04.2012
Apertura riunione ore 11.30

Presenti

Ass. Urbanistica Ghilardi Claudio _

Dirigento Governo del Territorio Arch. Modena Stefano
Resonsabile Tecnico della Pianificazione Arch. Michele Nucci
Garante della Comunicazione Dott.Giuseppe Marianetti

Arch. Arnaldo Rinaidi |

5 cittadini

verbalizzante Lucchesi Lucia

Il garante della Comunicazione Dott. G.Marianetti apre l'assemblea per l'avvio del procedimento
della variante generale al Regolamento Urbanistico - ampliamento del piano per insediamenti
produttivi P.LP. di Carraia, a cui sono state invitate le Associazioni degli industriali della Prov. di
Lucca, la Camera di Commercio (rappresentata dalla Dott.ssa Alisa Maionchi) e la Confederazione
Italiana Agricoltori sede di Lucca.

L'ass. Ghilardi spiega che verranno fatti vari incontri per informare i tecnici in merito alla
riqualificazione del P.IP. ed il suo ampliamento. Spiega inoltre che per presentare i contributi
dovra essere usato un apposito modello che pud essere scaricato dal sito del Comune di Capannori.
11 titolare dell'Officina Berti interviene domandando cosa il Comune intenda fare con tutti gli edifici
vuoti del P.IP. L'Assessore risponde che non si ha la possibilita di obbligare i proprietari a dare la
disponibilita di tali edifici.

Ghilardi continua la sua esposizione informando che & volonta dell' Amministrazione presentare il
regolamento in Consiglio Comunale a maggio/giugno, e a settembre prendere visione di eventuali
controdeduzioni e passare all'approvazione. ‘

Prende la parola poi I'Arch. Rinaldi il quale illustra il progetto del P.LP. che, sostiene, ricalca
sostanzialmente le previsioni del Regolamento Urbanistico. Spiega che in quest'area & stata prevista
una unita di scorrimento sulla Sarzanese Valdera, realizzata con i fondi previsti per il PIP. e
concordata con la Provincia, che colleghera al casello autostradale. L'accesso al P.LP. avverrd
attraverso la viabilita esistente tranne rari casi. Sara cosi evitato il pit possibile di fare nuove strade
utilizzando quelle gia presenti. )

Altro punto importante, continua Rinaldi, riguarda la presenza di spazi pubblici superiori a quelli
necessari previsti per un‘area di tali dimensioni. Questo & stato deciso per dotare l'area esistente di
strutture di cui € carente. Sono previste infatti aree a verde attrezzate, di connettivita ¢ per separare
I'area dalle case esistenti. Cid permettera di riqualificare la zona circostante.

Specifica inoltre che tutti gli oneri che necessitano sono a carico di chi interverra, ma che il tutto
sara realizzato a un prezzo pilt basso di quello di mercato. Inoltre I'area sara assegnata con bando
pubblico con criteri che privilegino l'ampliamento delle aziende esistenti o che si trasferiscono da
zone incongrue o che presentano innovazione tecnologica.

L'area & di 75.000mq di superficie di cui 37.000mq coperta. La ripartizione sara stabilita con il
bando. ‘
Infine I'Architetto spiega che saranno seguiti i criteri delle norme APEA (norme per aree produttive
ecologicamente attrezzate della Regione Toscana), tra cui le norme relative all'uso dell'asfalto
drenante, la schermatura delle siepi su parcheggi, utilizzo delle acque piovane, norme su uso
dell'energia fotovoltaica,... _

Si apre il dibattito e interviene il Dott. Orazi dell'Ass. Industriali il quale approva il progetio
proposto sostenendo perd che occorre siano inserite nel bando norme a favore di aziende che si
voglio spostare (visto I'alto costo a cui devono gia sottostare). Inoltre chiede un raccordo diretto con
il Frizzone e che gli aspiranti soggetti che vorranno insediarsi possang_scegliere liberamente come
organizzare i capannoni. Infine si informa su chi sara il gestore ABEA Egﬂfffc}bsfto dell'operazione e

f




sull'acqua.

L'Arch. Rinaldi, in merito a quest'ultima richiesta, risponde che sard mantenuto il sistema idraulico
di scorrimento nord-sud prevedendo fossati e vasche volano nelle aree a verde di connettivita.
L'Ass. Ghilardi risponde invece che a oggi non si pud stabilire il costo di cessione delle aree
interessate e che dipende dal prezzo di esproprio.

In merito al gestore APEA Ghilardi informa che non & ancora stato individuato perche lo
sceglieranno direttamente gli imprenditori.

Interviene poi I'Ing. Micheli il quale ribadisce che sarebbe bene che nelle norme di attuazione ci
fossero disposizioni per uno sviluppo architettonico omogeneo. Chiede se sono previste indicazioni
comuni dal punti di vista architettonico e di impatto territoriale per la realizzazione dei nuovi
edifici. Inoltre chiede se I'ente gestore APEA riguardera soltanto la parte nuova dell'area o anche la
vecchia. Spiega poi I'importanza di mettere sul mercato aree che costino il meno possibile e il fatto
di privilegiare le aziende locali.

11 Dott, Orazi aggiunge a questo proposite che il prezzo basso, l'abbattimento delle tariffe e tasse
per chi € gia insediato ¢ fondamentale per fare partecipare attivamente costoro alla “ripulitura”
dell'area assieme a chi verra.,

L'Ass. Ghilardi risponde alllng. Micheli spiegando che & prevista una omogeneitd nella
realizzazione dei capannoni a partire ad esempio dalle recinzioni. Per quanto invece concerne il
gestore APEA, questo sard su base volontaria per chi & gid presente nell'area ma questi ultimi
saranno comungue incentivati con iniziative come ad esempio la diminuzione dell'TMU per chi
aderird a queste buone pratiche.

L'Ing.Micheli fa presente che con impianti di energie alternative si avrebbero costi pili bassi e cid
attrarrebbe le nuove aziende.

A questo proposito Rinaldi risponde che verranno adottate le norme APEA anche in campo
energetico. Per quanto invece concerne lo sviluppo architettonico omogeneo sostiene che non sara
facile imporre un'altezza standard vista la diversa tipologia: di aziende, ma che I'omogeneita in
questo caso la dard il molto verde. Inoltre, per conmbune alla riqualificazione, si cerchera di
lavorare anche sul colore dei fabbricati .

I'Arch. Modena interviene affermando che la qualita architettonica degli edifici & stata prevista nel
piano, ma ¢ difficile da ragglungere Nel bando sono comunque presenti punti proprio sul fattore
estetico.

L'Ing.Micheli sostiene che per evitare di deturpare il paesaggio occorre introdurre norme specifiche
e I'Ass. Ghilardi fa presente che 'Amministrazione ha gia attuato una serie di azioni concrete in
passato che vanno in questo senso. Inoltre & proprio per la salvaguardia del paesaggio che ¢ stato
introdotto nei 10 punti di indirizzo il n.10, dove & prevista una maggiore attenzione alla qualita
degli edifici e degli insediamenti.

La riunione termina alle ore 12,40
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be obbligare tutti coloro ch eposso allacciarsi al nuovo tratto di acquedoito mediante
mg:unzmne o latri strumenti simili. 6) Altre strutture o attrezzature pubbliche necessarie
sono certamente la sistemazione o I'ampliamento del cimitero di Pieve 8. Paolo, per

reperire nuovrpostl per il seppellimento e la sisetmazione dellarea ex.casello di Carraia,
attualmente in . % ;
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